Zataczniknrl

zawartawdniu ..., r. w Warszawie pomi¢dzy:

Uniwersytetem Kardynala Stefana Wyszynskiego w Warszawie z siedzibg w Warszawie przy
ul. Dewajtis 5, REGON: 000001956, NIP: 525-00-12-946 reprezentowanym przez:

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

zwanym dalej ,,Najemca”

§1
Przedmiotem umowy jest najem lokalu o powierzchni 10,00 m?, usytuowanego na parterze
budynku nr 23 Wydziatu Nauk Historycznych i Spotecznych UKSW w Warszawie przy
ul. Woycickiego 1/3, w celu prowadzenia dziatalnosci handlowo-ustugowe;.
Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest wlascicielem obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 1 na
podstawie przystugujacych mu tytutdéw prawnych jest upowazniony do dysponowania tym
obiektem w zakresie niezbednym do realizacji postanowien niniejszej umowy.

§2
Wynajmujacy oddaje Najemcy lokal wymieniony w § 1 ust. 1 w celu prowadzenia
dziatalnosci handlowo-ustugowe;j.
Lokal wyposazony jest w gniazda elektryczne.
Podstawg przejecia przez Najemce lokalu okreslonego w § 1 ust. 1 jest protokot przekazania,
ktory po podpisaniu przez przedstawicieli Stron zostanie dolaczony do umowy jako
Zalacznik nr 11 bedzie stanowit integralng jej cz¢s¢.

§3
Wynajmujacy zastrzega prawo kontroli wykorzystania przedmiotu najmu na dziatalnos$ci
okreslong w niniejszej umowie.
Najemca bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze rozporzadza¢ lokalem,
a w szczegdlnosci nie moze odda¢ lokalu, w czesci lub w catosci, w podnajem lub do
bezplatnego uzywania osobie trzeciej.
Po zakonczeniu umowy najmu Najemca jest zobowigzany do przekazania Wynajmujacemu
lokalu w terminie 7 dni kalendarzowych od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy.
Przekazanie nastagpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, ktory zostanie
dotaczony doumowy w formie zatgcznika i bedzie stanowit integralng cz¢§¢ umowy.
Osoba wyznaczong ze strony Wynajmujacego do podpisania protokotu przekazania —
przejecia lokalu I WYypP0SazZenia jesteeeeeeeeeeeenrearseseecrsnsensensennnne.
Osoba wyznaczong ze strony Najemcy do podpisania protokotu przekazania — przejecia
[OKAIU JESt vuereeniiniiniieeieineiiinreeenecnecnsancancennnn.

§4

Najemca zobowigzany jest do spelnienia nastgpujacych wymogow dotyczacych prowadzenia
dziatalno$ci w pomieszczeniu Wynajmujacego:

1) prowadzenia dziatalno$ci w lokalu w okresie trwania zaje¢ studenckich, w godzinach
8:00-18:00;



2) wykorzystania przedmiotu najmu wylgcznie na dzialalno$¢ okreslong w niniejszej
umowie;

3) nieumieszczania w przedmiocie najmu reklam naruszajacych zasady etyki
Wynajmujgcego, w szczegdlnosci reklam o tresciach religijnych, politycznych,
sugerujacych erotyke lub przemoc;

4) przedmiot najmu nie moze by¢ wykorzystywany prze Najemce dorozliczen z osobami
trzecimi, ani obcigzony prawem osob trzecich;

5) niedokonywania w przedmiocie najmu zadnych zmian bez pisemnej zgody
Wynajmujacego;

6) dokonywania napraw, konserwacji i remontoéw biezacych przedmiotu najmu;

7) stalego utrzymywania czysto$ci W wynajmowanym pomieszczeniu we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt.

§5

. Najemca zobowiazuje si¢ do dokonania na wlasny koszt ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci
cywilnej, deliktowej i kontraktowej z tytutu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w okresie
obowigzywania niniejszej umowy na kwote co najmniej 50.000,00 zt (stownie zlotych:
pigcdziesiat tysiecy 00/100) i przedstawienia Wynajmujgcemu kopii polisy w ciggu 3 dni od
daty zawarcia niniejszej umowy.

. W przypadku uplywu terminu waznosci polisy ubezpieczeniowej przed zakonczeniem trwania
niniejszej umowy, Najemca zobowiazuje si¢ do zawarcia nowej polisy ubezpieczeniowej
1 dostarczenia jej kopii Wynajmujagcemu w terminie 3 dni kalendarzowych od daty uptywu
waznosci poprzedniej polisy. Nieposiadanie przez Najemce polisy ubezpieczeniowej w czasie
trwania umowy stanowi podstawe do odstapienia przez Wynajmujacego od umowy w trakcie
jej trwania w trybie natychmiastowym z winy Najemcy.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody poniesione przez Najemce
w wyniku zdarzen losowych, ktore nie wynikaja z przyczyn lezacych po stronie
Wynajmujacego. Ubezpieczenia mienia, ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
z tytutu prowadzonej dziatalno$ci oraz inne ubezpieczenia Najemca zawiera we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt.

. Wszelkie naprawy instalacji znajdujacych si¢ w wynajmowanym pomieszczeniu beda
dokonywane przez Wynajmujacego, na koszt Najemcy.

W sytuacji, gdy w czasie najmu zaistnieje potrzeba wykonania napraw, do ktorych
zobowigzany jest Wynajmujacy, Najemca zobowigzuje si¢ niezwlocznie (telefoniczne),
a nastepnie pisemnie, powiadomi¢ o tym Wynajmujacego pod rygorem odpowiedzialnosci za
ewentualng szkode powstatg w nastepstwie zwloki w powiadomieniu. Najemca zobowiazuje
si¢ przeprowadzi¢ drobne naprawy oraz dokonywac niezbgdnej konserwacji.

. Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone w wynajmowanym
pomieszczeniu i otoczeniu oraz za szkody powstate w wyniku nie zgtoszenia awarii — do
pelnej wysokosci szkody. Koszty zwigzane z usunigciem szkody Najemcazobowigzuje sie
pokry¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania od Wynajmujacego faktury za ich usuniecie.
Obowigzek udowodnienia, ze szkoda nie powstala z winy Najemcy 1 jest wynikiem
okolicznosci, naktdére Najemca nie miat wptywu i ktérych nie mogl przewidzie¢, spoczywa
na Najemcy.

. Na okoliczno$c¢ poniesienia szkody Wynajmujacy sporzadzi protokot z okreslenia rodzaju
1 wysokosci szkody.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Najemcy oraz mienie jego
pracownikow i klientow i innych oséb przebywajacych w wynajmowanym lokalu oraz za
szkody powstale w tym mieniu, w szczegdlno$ci w wyniku kradziezy, pozaru i innych
zywiotow.

10. Najemca zobowigzany jest udostepnic¢ lokal w kazdej chwili i umozliwi¢ wykonanie w nim

napraw nalezacych do obowigzkéw Wynajmujacego, takze w razie koniecznosci wykonania
napraw technicznych budynku.



§6

Za najem lokalu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu

miesi¢czng oplate W wWySOKOSCI ceveernereneennnnn. (stownie ztotych: ...l

00/100).

Najemca w okresie wakacji tj. lipiec, sierpien, wrzesien ptaci¢ bedzie 30% naleznosci

z tytulu optaty za najem, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

W zwigzku z zagrozeniem epidemicznym SARS-CoV-2:

1) w okresie zawieszenia dziatalnosci dydaktycznej w trybie stacjonarnym na kampusie
przy ul. Woycickiego 1/3 Najemca zobowiagzuje si¢ ptacic 20% stawki czynszu,
o ktorym mowa w ust.1;

2) w okresie zwieszenia dziatalnosci gospodarczej w konsekwencji wejscia w zycie
wytycznych lub innych regulacji prawnych organéw centralnych uniemozliwiajgcych
funkcjonowanie lokalu, Najemca ptaci¢ bedzie 20% stawki czynszu, o ktorym mowa
w ust.1;

3) w przypadku wejscia w zycie ograniczen, o ktorych mowa w pkt 1-2 w trakcie
okresu rozliczeniowego wysoko$¢ czynszu zostanie obliczona w sposob
proporcjonalny.

Pierwszym okresem rozliczeniowym jest okres od dnia wydania lokalu, na podstawie
protokotu przekazania, do ostatniego dnia miesigca, w ktorym nastgpito wydanie. Kazdy
kolejny okres rozliczeniowy rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca, a koficzy z ostatnim
dniem miesigca kalendarzowego. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu za
pierwszy okres rozliczeniowy zostanie obliczony w wysokos$ci proporcjonalnej, tj. od dnia
wydania lokalu do konca okresu rozliczeniowego w danym miesigcu. Faktura za ten okres
zostanie wystawiona z dotu, w terminie do ostatniego dnia miesigca kalendarzowego.

Oprocz naleznosci okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu Najemca bedzie ponosi¢ optaty:

1) za zuzyta energi¢ elektryczng — wg wskazan podlicznika, wg ceny wskazanej na
fakturach wystawianych dla Wynajmujgcego przez dostawcg energii,

2) zawywo6z odpadow — Y pojemnika miesiecznie (1 pojemnki-770 litrow), na podstawie
ceny za jeden pojemnik wskazanej na fakturach wystawianych dla Wynajmujacego przez
ustugodawce.

Za dzien dokonania zaplaty Strony przyjmuja dat¢ uznania rachunku bankowego

Wynajmujacego.

§7

Naleznosci, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 (czynsz), Najemca zobowigzany jest uiszczac
miesi¢cznie, z gory, na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego, w terminie
do 14 dni od daty wystawienia faktury, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Wynajmujacego na fakturze.

Naleznosci, o ktorych mowa w § 6 ust. 5 pkt 1, 2 Najemca zobowigzany jest uiszczac
miesi¢cznie, z dotu, na podstawie faktur wystawianych przez Wynajmujacego, w terminie do
14 dni od daty wystawienia faktury, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Wynajmujgcego na fakturze.

Za termin dokonania zaptaty Strony przyjmuja dzien uznania rachunku bankowego
Wynajmujacedo.

W przypadku nieuiszczenia w terminie naleznos$ci z tytutu realizacji niniejszej umowy przez
Najemce, Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych za czas

opOznienia.

Faktury be¢dg przesytane drogg elektroniczng na adrese-mail ..........................o.
§8

Najemca wniost zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy W WYSOKOSCT ceeeveenrensnens. zt

(stownie zlotych: ...l 00/100), stanowiagce w przyblizeniu

rownowarto$¢ dwukrotnosci miesiecznej optaty z tytutu najmu powierzchni, za okazaniem
dowodu wptaty.



2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w pienigdzu zostanie zwroécone Najemcy
w terminie 30 dni od daty zakonczenia trwania umowy i podpisania protokotu przekazania
przez Najemce¢ zajmowanego lokalu.

3. Wynajmujacy potraci z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy wszelkie
nieuregulowane przez Najemce naleznos$ci z tytutu realizacji niniejszej umowy.

§9
Wynajmujgcy ma prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku gdy:
1) Najemca nie przestrzega postanowien niniejszej umowy, a w szczegdlnosci nie spetnia
zobowigzan okreslonych w § 4, § 5 ust.1;
2) Najemca zalega z zaptata naleznoSci z tytutu realizacji niniejszej umowy przez okres 30
dni po uptywie terminu ptatnosci.

§9

1. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ zwroci¢ lokal Wynajmujacemu
w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia technicznego. W sytuacji,
gdy Najemca otrzymat od Wynajmujacego lokal odnowiony, zobowigzany jest rowniez
zwréci¢ go odnowiony. Zwrot lokalu nastgpi na podstawie protokotu przekazania - przejecia,
ktory po podpisaniu zostaje dotagczony do umowy jako Zalgeznik nr 2.

2. W przypadku rozwigzania lub wygas$nigcia umowy Najemca zobowigzany jest do
opuszczenia wszystkich zajmowanych pomieszczen 1 zabrania wszystkich rzeczy
stanowigcych wilasno$¢ Najemcy najpozniej w terminie 7 dni od daty wygasniecia lub
rozwigzania umowy. W przypadku niedotrzymania tego terminu przez Najemce
Wynajmujacemu bedzie shuzylo prawo przeniesienia wszystkich rzeczy Najemcy w inne
miejsce i ztozenie ich do depozytu na koszt i ryzyko Najemcy. Koszt przeniesienia
I przechowywania rzeczy Najemcy w depozycie w catos$ci obcigzaja Najemcg.

3. Najemca zobowigzany jest do wykonania czynnos$ci wynikajgcych z tresci ust. 112 bez
dodatkowego wezwania ze strony Wynajmujacego.

4. W przypadku niedokonania czynnosci, o ktorychmowaw ust. 112 Wynajmujacy naliczy
optate z tytulu bezumownego korzystania z lokalu w wysokosci 80,00 zt (stownie ztotych:
osiemdziesigt 00/100) za kazdy dzien bezumownego korzystania z nieopuszczonych
pomieszczen, powigkszong 0 podatek VAT oraz obcigzy Najemce kosztami odnowienia
pomieszczen.

5. Naklady i ulepszenia dokonane przez Najemce za uprzednig zgoda Wynajmujacego
pozostaja w lokalu i przechodzg na wlasnos¢ Wynajmujacego. Najemca zrzeka si¢ wszelkich
roszczen finansowych 1 innych z tytutu dokonania tych ulepszen.

6. W przypadku zmian dokonanych przez Najemce w lokalu, bez uprzedniej zgody
Wynajmujacego, Najemca jest zobowigzany do ich usunigcia na wlasny koszt, chyba ze
Strony uzgodnia, w terminie dwoch tygodni od daty stwierdzenia przez Wynajmujacego
dokonaniazmiany, inny sposob postepowania.

§10
Strony wzajemnie o$wiadczaja, ze posiadaja zgode osob, o ktérych mowa w niniejszej umowie
do przetwarzania ich danych osobowych, tj. imienia, nazwiska, stanowiska stuzbowego, numeru
telefonu oraz adresu e-mail oraz ze dane te przetwarzane be¢da przez kazda z nich wylacznie dla
potrzeb wykonywania niniejszej umowy, przez okres jej trwania z uwzglednieniem ustawowych
termindow przechowywania dokumentacji dla celow podatkowych w trybie i na zasadach
okreslonych Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2016/679 w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE opublikowane
w Dzienniku Urzedowym L z2016 r. nr 119, str. 1.



§11

Umowa zostata zawarta na czas okre§lony od dnia .c.ceeeeveniininnnnnnn. o[ TN
Kazda ze Stron ma prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia.
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Sprawy sporne wynikle w trakcie realizacji niniejszej umowy Strony zobowigzujg si¢
uzgadnia¢ polubownie, a w przypadku braku takiej mozliwo$ci bedg one rozstrzygane przez
sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.
Integralng cze$¢ umowy stanowig Zataczniki:

1) Zalgcznik nr 1 - Protokot przekazania lokalu po podpisaniu,

2) Zalacznik nr 2 - Protokot zdawczo-odbiorczy lokalu— po podpisaniu.

--------------------------------------------------

WYNAJMUJACY NAJEMCA



