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Warszawa, 29 lipca 2022 r.

Ogtoszenie postepowania, ktérego przedmiotem jest
wybor dzierzawcy nieruchomosci potozonej przy ul. Arciszewskiego 24 w Kotobrzegu,
prowadzonego przez Uniwersytet Kardynata Stefana Wyszynskiego w Warszawie

Dane dotyczace Wydzierzawiajgcego-Organizatora
Uniwersytet Kardynata Stefana Wyszynskiego w Warszawie,
ul. Dewaijtis 5, 01-815 Warszawa,

NIP: 525-00-12-946, REGON: 000001956

(dalej jako: ,,UKSW” lub , Organizator”).

Przedmiot oraz warunki dzierzawy

Przedmiotem dzierzawy bedzie nieruchomo$¢ gruntowa potozona w Kofobrzegu przy
ul. Arciszewskiego 24, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr KW nr KO1L/00009747/6
(numery dziatek 10/1 oraz 11/1), o tacznej powierzchni 1,1699 ha. Nieruchomos$¢ zabudowana jest 18
obiektami — 13 domkami campingowymi, 2 budynkami murowanymi i 3 garazami blaszanymi.
Nieruchomos¢ miesci sie na dziatkach o numerach 10/1 oraz 11/1 obreb 0002 Kotobrzeg Miasto.
Przedmiotem umowy dzierzawy bedzie wytgcznie cata nieruchomos$é wskazana w ust. 1 powyzej.
Czas trwania umowy dzierzawy — oznaczony, przez okres 10 lat.

Czynsz ptatny bedzie z géry w okresach rocznych.

Organizator dopuszcza nastepujace rodzaje dziatalnosci mozliwe do prowadzenia w przedmiocie
dzierzawy: ustugi noclegowe, konferencyjne, sanatoryjne, restauracyjne, rekreacyjne i wypoczynkowe.
Oferent — dzierzawca nie moze prowadzi¢ w przedmiocie dzierzawy dziatalnosci naruszajgcej porzadek
prawny i spoteczny lub godzacej w dobre imie UKSW.

Oferent — dzierzawca, oprécz czynszu dzierzawnego, bedzie ponosit wszelkie koszty zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosci i obiektdw, w szczegdlnosci koszty zuzycia energii elektrycznej, zuzycia
wody i odprowadzania Sciekdw, wywozu nieczystosci, ustug telekomunikacyjnych.

Dzierzawca bedzie zobowigzany do przeprowadzania wtasnym kosztem i staraniem wszelkich
remontéw (w tym remontdéw generalnych), napraw oraz konserwacji biezgcych obiektow,
a takze wykonywania obowigzkowych okresowych przegladéw technicznych obiektéw, przegladéw
ppoz. i utrzymania obiektéw zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z obowigzujgcych przepisow.
Naktady ulepszajgce przedmiot dzierzawy dokonane przez dzierzawce zostang po rozwigzaniu lub
wygasnieciu umowy dzierzawy zabrane poprzez przywrdcenia stanu poprzedniego przedmiotu
dzierzawy albo zostawione do zatrzymania przez wydzierzawiajgcego bez mozliwosci zgdania zwrotu
ich wartosci. Przywrdcenie stanu poprzedniego nastepuje na koszt dzierzawcy.

Organizator przewiduje mozliwos¢ odbycia wizji lokalnej przedmiotu dzierzawy pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia terminu z Kanclerzem UKSW - zapytanie nalezy wysta¢ na adres e-mail:
kanclerz@uksw.edu.pl

Etapy postepowania

Etap | — sktadanie indywidualnych ofert.

Etap Il — negocjacje bezposrednie.

Organizator dokona wyboru oferty najkorzystniejszej po przeprowadzeniu negocjacji bezposrednich,
o czym poinformuje oferentdw w nich uczestniczacych.

Umowa dzierzawy zostanie zawarta z chwilg ztozenia podpiséw pod umowa przez obie strony.
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Organizator w zwigzku z art. 423 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym
i nauce w zw. z art. 38 ust. 3 pkt 1 lit. b) ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania
mieniem panstwowym, informuje, iz w przypadku gdy warto$¢ rynkowa przedmiotu czynnosci prawne;j
liczona jako wartos$¢ swiadczen (czynszu) za caty okres obowigzywania umowy, przekroczy kwote
2 000 000,00 zt, zawarcie umowy dzierzawy bedzie mozliwe wytgcznie po uzyskaniu przez Organizatora
zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej oraz zgody rady uczelni na zawarcie
umowy. W przypadku nieuzyskania ktérejkolwiek z ww. zgdd do zawarcia umowy nie dojdzie. Wéwczas
Organizator zamknie postepowanie bez zawarcia umowy, a oferentom nie bedg przystugiwaty z tego
tytutu zadne roszczenia.

Miejsce oraz termin sktadania i otwarcia oferty

Oferte nalezy ztozy¢ u Organizatora do dnia 17 sierpnia 2022 roku do godziny 10.00.
Organizator zastrzega sobie prawo do zmiany terminu sktadania ofert przed jego uptywem.
Organizator dokona otwarcia ofert w dniu 17 sierpnia 2022 roku o godzinie 11.00.
Otwarcie ofert nie jest jawne.

Sposdéb przygotowania ofert

Oferty nalezy sporzadzi¢ w formie pisemnej i ztozy¢ na adres:

Uniwersytet Kardynata Stefana Wyszynskiego w Warszawie, ul. Dewajtis 5, 01-815 Warszawa,
Sekretariat Kanclerza, pom. 032.

Decydujaca jest data wptywu oferty do Organizatora. Oferta, ktéra wptyneta do Organizatora po
terminie, nie bedzie rozpatrywana.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie. Koperta
powinna by¢ zaadresowana zgodnie z ust. 1 oraz dopiskiem: ,NIE OTWIERAC - OFERTA
w postepowaniu — DZIERZAWA KOtOBRZEG” i zawiera¢ doktadne oznaczenie sktadajacego oferte.
Oferte skfada sie w jezyku polskim.

Oferta, pod rygorem niewaznosci, powinna zawierac:

1) doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres
rejestrowy oferenta, forme prawng oferenta oraz numeru KRS, REGON oraz NIP (w zaleznosci
od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej dane umozliwiajace jej
identyfikacje, w tym nr PESEL,;

2) adres e-mail oferenta do komunikacji w postepowaniu;

3) aktualny (nie starszy niz 2 tygodnie) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestréw (w zaleznosci od
formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej dane identyfikacyjne osoby fizycznej,
w tym miejsce zamieszkania oraz nr PESEL;

4) oferowana cena — jako warto$¢ rocznego czynszu dzierzawnego — powinna byé wyrazona
kwotowo i sftownie, przy czym w razie rozbieznosci decyduje cena wyrazona stownie;

5) zobowigzanie oferenta do pokrycia wszelkich kosztow, podatkéw i optat zwigzanych
z zawarciem umowy;

6) oswiadczenie o akceptacji warunkow postepowania;

7) oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu dzierzawy
i nie wnosi z tego tytutu zadnych roszczen;

8) wszelkie zezwolenia i zgody, w tym zgody korporacyjne, jezeli s3 wymagane prawem ze
wzgledu na osobe lub firme oferenta;

9) w przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginat dokumentu petnomocnictwa w formie
przewidzianej przez przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny do
reprezentowania oferenta w postepowaniu;
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10) wtasnoreczny podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy oséb upowaznionych do
reprezentacji oferenta niebedgcego osobg fizyczng na ofercie oraz wszelkich oswiadczeniach;

11) oswiadczenie, iz oferent nie jest objety procedurg postepowania likwidacyjnego,
postepowania upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego i nie znajduje sie w stanie
niewyptacalnosci lub w stanie grozgcym niewyptacalnoscig;

12) oswiadczenie, iz oferent jest zwigzany ofertg przez okres 60 dni, przy czym bieg terminu
zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu skfadania ofert;

13) oswiadczenie, iz oferent akceptuje, ze w przypadku gdy wartos¢ rynkowa przedmiotu
czynnosci prawnej liczona jako wartos¢ swiadczen (czynszu) za caty okres obowigzywania
umowy, przekroczy kwote 2 000 000,00 zt (stownie: dwa miliony ztotych 00/00), Organizator
zobowigzany bedzie do uzyskania zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej
Polskiej oraz zgody rady uczelni na zawarcie umowy, a tym samym akceptuje fakt, ze
w przypadku braku uzyskania ktérejkolwiek z ww. zgdd nie dojdzie do zawarcia umowy.
Wodwczas Organizator zamknie postepowanie bez zawarcia umowy dzierzawy;

14) proponowane istotne postanowienia umowy dzierzawy, uwzgledniajgce wymagania
niniejszego Regulaminu.

Organizator zastrzega sobie réwniez prawo do wezwania Oferenta do wyjasnienia wszelkich aspektéw
ztozonej oferty wraz z zatgcznikami.

Oferent moze wycofaé oferte przed uptywem terminu skfadania ofert, sktadajgc w tym zakresie
os$wiadczenie o jej wycofaniu w sposéb wskazany w ust. 1-2 powyzej.

Oferent jest zwigzany ofertg przez okres 60 dni, przy czym bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna
sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert. Umowa moze zostaé zawarta réwniez po uptywie terminu
zwigzania oferta.

Wybér oferentéw do negocjacji bezposrednich
Po otwarciu ofert Organizator wykonuje nastepujgce czynnosci:
1) ustala liczbe ztozonych ofert;
2) otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:
a) odpowiadajg warunkom ujetym w niniejszym ogtoszeniu;
b)  zostaly ztozone w wyznaczonym terminie;
c)  zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta;
3) w wyniku tych czynnosci ustala, ktore oferty spetniajg warunki ogtoszenia oraz ktére oferty
podlegajg odrzuceniu bez rozpoznania.
Po stwierdzeniu, iz ztozone oferty spetniajg warunki formalne okreslone w niniejszym ogtoszeniu
Organizator przeprowadzi negocjacje z maksymalnie 5 oferentami, ktérzy zaoferujg najwyzszg cene
rocznego czynszu dzierzawnego i ktorych oferty nie podlegajg odrzuceniu. W przypadku gdy
w postepowaniu zostanie ztozonych mniej niz 5 ofert, Organizator zaprosi do negocjacji wszystkich
oferentdw, ktérych oferty nie podlegajg odrzuceniu.

Negocjacje

Z wybranymi oferentami Organizator przeprowadzi negocjacje do postanowien przysztej umowy
dzierzawy, za wyjatkiem ceny.

Negocjacje zostang przeprowadzone w miejscu i terminie wyznaczonym przez Organizatora.
Organizator skieruje do wybranych oferentéw zaproszenie do negocjacji, w ktérym wskaze miejsce,
termin negocjacji. Zaproszenie zostanie wystane na adres e-mail wskazany w ofercie.

W przypadku, gdy z danym oferentem nie zostanie osiggniete porozumienie co do wszystkich
postanowien przysztej umowy dzierzawy, ktdre byty przedmiotem negocjacji, jego oferta zostanie
odrzucona.
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Prowadzone negocjacje bedg miaty charakter poufny. Z przeprowadzonych negocjacji sporzadzony
zostanie protokot.

Wybér oferty

Organizator dokona wyboru oferty sposréd ofert nieodrzuconych po etapie negocjacji, tego
z oferentéw, ktéry zaoferowat najwyzszg cene oraz z ktdrym wynegocjowane warunki przysztej umowy
najbardziej odpowiadajg potrzebom Organizatora.

Postanowienia koricowe

Postepowanie przeprowadza sie w jezyku polskim.

Organizator zastrzega sobie prawo do zamkniecia postepowania bez podania przyczyn i bez zawarcia
umowy na kazdym etapie postepowania, réwniez w trakcie lub po przeprowadzeniu negocjacji bez
wyboru zadnej z ofert.

Organizator zastrzega sobie prawo do zmiany niniejszego ogtoszenia przed uptywem wyznaczonego
terminu sktadania ofert, o czym poinformuje na stronie internetowej, na ktérej publikowane jest
niniejsze ogtoszenie.

Postepowanie nie podlega przepisom ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku Prawo zamowien
publicznych.

Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z udziatem w postepowaniu.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

Z przebiegu postepowania sporzgdzony zostanie protokét.

Osobga do kontaktu w sprawach formalnych w przedmiotowym postepowaniu jest: Marika Czarnecka,
e-mail: m.czarnecka@uksw.edu.pl.

z-ca KANCLERZA
Uniwersytetu Kardynata Stefana Wyszynskiego
w Warszawie
/-/ mgr Piotr Cieslikowski



